Haus des Geldes... oder Haus des Feldes:
Saniertes Einfamilienhaus mit zwei
Wohneinheiten in Lahden!

49774 Lahden, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1548

-
IMMOBILIEN| [ TIEHEN

PETER & TEAM

Wohnflache ca.: 176 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 339.000 EUR

Immobilien Tiehen oHG info@kontakt.tiehen.eu Tel. 05931 4965175
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Haus des Geldes... oder Haus des Feldes: Saniertes Einfamilienhaus
mit zwel Wohneinheiten in Lahden!

Objekt ID 1548
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 49774 Lahden

Niedersachsen

Wohneinheiten 2
Wohnflache ca. 176 m2
Nutzflache ca. 31 m?
Kellerflache ca. 24 m?
Grundstuck ca. 1.230 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Separate WC 1
Balkone 1
Terrassen 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1964
Bauweise Massiv
Status vermietet
Stellplatze gesamt 3
Stellplatze 2 Stellplatze
Carport 1 Stellplatz
Verfugbar ab 01.02.2024

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Dusche, Einbaukliche, Fahrradraum, Fliesenboden,
Gaste-WC, Laminatboden, Massivbauweise, Offene Kiiche,
Satteldach, Separates WC, Tageslichtbad, Teilunterkellert,

Terrasse

Kaufpreis

339.000 EUR
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Objektbeschreibung

Sonnige Aussichten - Gepflegtes Einfamilienhaus mit zwei vermieteten Wohneinheiten als Kapitalanlage
in Lahden!

- 1.230 gm Grundstiick

- 2015 umfassend modernisiert bzw. saniert
- zwei Wohneinheiten mit Nutzungspotenzial
- provisionsfrei fur den Kéufer!

Fordern Sie unser Exposé mit der Objektadresse, Informationen zu den Mieteinnahmen, Grundrissen
und weiteren Details an! Wir freuen uns auf Sie! Peter Tiehen & Team!

Ausstattung
Betongold mit Feldblick:

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Teilkeller und zwei Wohneinheiten wurde in 2015 u.a. mit
folgenden MalRnahmen umfangreich modernisiert bzw. zum Teil saniert:

- Erneuerung des Dachstuhls inkl. neuer Verkleidung der Dachiberstande mit Kunststoff
- zwei neue Gasbrennwertthermen

- Austausch aller Heizkorper

- Sanierung aller Bader

- Maler- und Ful3bodenarbeiten

- Erneuerung der Elektrik

- Austausch der Wasserleitungen

- zusatzliche Dammung der Innenwénde

- neuer Estrichboden im Dachgeschoss

Zurzeit sind beide Wohneinheiten vermietet, die Wohnung im Erdgeschoss wird kurzfristig frei - gute
Voraussetzungen fur die Eigennutzung in Kombination mit monatlichen Mieteinnahmen aus der
Vermietung der Dachgeschosswohnung oder Neuvermietung.

Die Erdgeschosswohnung mit ca. 101 gm Wohnflache Uberzeugt u.a. mit einem gerdumigen Wohn -/
Esszimmer nebst offenen Zugang zur Kiche, bis zu zwei Schlafzimmern und vor allem zwei erneuerten
Tageslichtbéadern. Ein &hnliches Bild ergibt sich im Dachgeschoss: Die ca. 75 gm Wohnflache verteilen
sich hier auf ein helles Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche sowie Zugang auf die Loggia, zwei
Schlafzimmer und ein modernisiertes Tageslichtbad.

Im AuBRenbereich stehen neben einem Carportstellplatz mit Gerateraum und weiteren freien Stellplatzen
der grol3e und pflegeleicht angelegte Garten zur gemeinsamen Nutzung zur Verflugung. Ein Gerateraum
und ein Heizungsraum mit zusatzlicher Stellflache runden das Angebot ab.

Die Aufteilung im Haus ergibt sich wie folgt:

Erdgeschosswohnung:

- helles Wohn-/ Esszimmer mit offenem Zugang zur Kiiche

- Kuiche mit Platz fur eine Fruhsticksecke (die Einbauktiche inkl. Elektrogerate ist im Kaufpreis
enthalten)
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- zwei Tageslichtbader mit ebenerdiger Dusche, WC und Waschbecken

- (Eltern-) Schlafzimmer mit separater Ankleide und Zugang zu einem Tageslichtbad

- Kind - / Gaste - / Blrozimmer

- Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner sowie Zugang auf die
Terrasse

- Flur

Eine geflieste Betontreppe im vorderen Eingangsbereich fiihrt in die Dachgeschosswohnung.

Dachgeschosswohnung:

- Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche und Zugang auf die Loggia (die Einbauktiche ist Eigentum
der Mieter)

- (Eltern-) Schlafzimmer

- Kind - / Gaste - / Burozimmer

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Waschbecken und WC

- Flur

- Diele / Eingang mit Platz fur eine Garderobe

Der Teilkeller mit Hausanschliissen und weiterer Stellflache ist tiber eine Holztreppe von der
Erdgeschosswohnung aus erreichbar.

Eine Einschubtreppe fuhrt auf den Dachboden.
Weitere Ausstattungsmerkmale und Hinweise:
- TV-Anschluss: Satellit

- Internet: DSL-Anschluss
- bei den Fotos wurden zum Teil Weitwinkelobjektive eingesetzt, um den Blickwinkel zu vergré3ern!

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 30.09.2025

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1964

Primé&renergietrager Gas

Endenergiebedarf 125,30 kWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse D
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Lage

Die Immaobilie wurde urspringlich 1964 auf einem ca. 1.230 gm groRen Grundstick in Ortsrandlage der
Gemeinde Lahden erbaut.

Vor Ort finden sich arztliche Versorgung, Einkaufsmaoglichkeiten und Banken. In nur wenigen
Autominuten ist die Nachbargemeinde Herzlake mit erweiterter Infrastruktur erreichbar.
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Wohnzimmer Erdgeschosswohnung
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(Eltern-)Schlafzimmer Erdgeschosswohnung
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Flur Dachgeschosswohnﬂng

Flur Dachgeschosswohnung
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vLoggia Wohnen / Kochen
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Wohnen / Kochen Dachgeschosswohnung

(Eltern-) Schlafzimmer Dachgeschosswohnung
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Tgeslictbad Dachgeschosswohnung

Tageslichtbad Dachgeschosswohnung
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