Freiraum fur lhre Ideen! Einfamilienhaus mit
Entfaltungspotenzial in Lahden!

49774 Lahden, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1757

PETER & TEAM

Wohnflache ca.: 241 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 275.000 EUR
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Freiraum fir Ihre Ideen! Einfamilienhaus mit Entfaltungspotenzial in

Lahden!
Objekt ID 1757
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 49774 Lahden

Niedersachsen

Wohnflache ca. 241 m?
Nutzflache ca. 53 m2
Kellerflache ca. 23 m?
Grundstuck ca. 1.214 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Separate WC 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung, Ofenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1954
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 4
Stellplatze 2 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Einbaukiiche, Fahrradraum,
Fliesenboden, Gaste-WC, Kamin, Laminatboden,
Massivbauweise, Parkettboden, Satteldach, Sauna, Separates
WC, Tageslichtbad, Teilunterkellert, Terrasse,
Wasch-/Trockenraum, Wintergarten

Kaufpreis

275.000 EUR
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Objektbeschreibung
Familien(T)raum im Grinen:

- Einfamilienhaus mit viel Platz und bis zu zwei méglichen Wohneinheiten

- Doppelgarage, Teilkeller, Wintergarten, Garten in Stdlage

- bis zu 5 Schlafzimmer, zwei Kiichen, zwei Bader, Elektrosauna auf dem Dachboden
- provisionsfrei fiur den Kaufer

Fordern Sie unser Exposé mit der Objektadresse, Grundrissen und weiteren Details an!
Wir freuen uns auf Sie! Peter Tiehen & Team!

Ausstattung

Einfamilienhaus mit bis zu zwei Wohneinheiten auf gro3em Grundsttick:

Dieses Einfamilienhaus mit Wintergarten, Teilkeller und Doppelgarage wurde 1985 durch einen Anbau
erweitert und umfassend saniert bzw. modernisiert. Weitere Modernisierungsmafinahmen fanden
fortlaufend statt.

Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten ergeben sich durch die Gber 240 gm Wohnflache, wie zum Beispiel
ebenerdiges Wohnen, Generationenwohnen oder einfach viel Platz fur die Familie. Durch eine
geschickte Grundrissveranderung lassen sich zwei separate Wohneinheiten bilden, so dass auch eine
(Teil-)Vermietung maoglich sein kann.

Zu Uberzeugen wissen zudem neben den bis zu funf Schlafzimmern und einem Tageslichtbad jeweils im
Erd - und Dachgeschoss, das geraumige Wohnzimmer mit Kamin im Erdgeschoss und eine elektrische
Sauna auf dem Dachboden. Der Garten mit Terrasse, Garten- sowie Gewachshaus, diversen
Sitzgelegenheiten sowie Baumbestand rundet das Angebot ab.

Die Aufteilung im Haus ergibt sich wie folgt:

Erdgeschoss:

- helles und geraumiges Wohn-/Esszimmer mit Ofen (Ofen im Kaufpreis enthalten)

- Kuiche mit Platz fur eine Frihstlcksecke sowie Zugang zur Terrasse (die Einbaukiiche inkl. E-Geréte
ist im Kaufpreis enthalten)

- Schlafzimmer mit Zugang in den Garten

- Kind - / Gaste - oder Burozimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss
- Gaste-WC mit Fenster

- Hauswirtschaftsraum mit Einbauschranken und Waschbecken

- Diele

- Flurbereich mit Zugang zum Wintergarten

- Treppenhaus mit Zugang in das Dachgeschoss

- Wintergarten mit Zugang in das Treppenhaus, den Flurbereich sowie in den Garten

Eine Holztreppe fihrt in das Dachgeschoss.

Dachgeschoss:
- helles, gerdumiges Wohnzimmer (oder Schlafzimmer)
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- Kuiche mit Platz fur eine Frihsticksecke (Einbauktiche inkl. E-Geréte ist im Kaufpreis enthalten)
- (Eltern-)Schlafzimmer mit Ankleide

- Kind - / Gaste - oder Blrozimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken

- Gaste - WC mit Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss

- Abstellraum

- Flurbereich

Uber eine Bodeneinschubtreppe ist der teilweise ausgebaute Dachboden mit ausreichend Stehhéhe,
weiterem Stauraum sowie einer elektrischen Sauna erreichbar.

Kellergeschoss - Teilkeller:
- Flurbereich
- Vorratsraum

Weitere Ausstattungsmerkmale:
- TV-Anschluss: Satellit
- Internet: Glasfaseranschluss noch nicht ins Haus, ist beantragt

Hinweis: Die Fotos von der Kiiche, Wohn-/Esszimmer und (Eltern-)Schlafzimmer wurden digital
visualisiert, die Visualisierungen dienen als Gestaltungsbeispiel bei Neueinrichtung / Dekoration.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 24.05.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1954
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 109,10 kwWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Die Immaobilie wurde urspriinglich 1954 auf einem ca. 1.214 gm grofRen Eckgrundstick in einem
Wohngebiet der Gemeinde Lahden erbaut.

Vor Ort finden sich arztliche Versorgung, Einkaufsmaoglichkeiten und Banken. In nur wenigen
Autominuten ist die Nachbargemeinde Herzlake mit erweiterter Infrastruktur erreichbar.
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Wohnen/Essen

Visualisierung Wohnen/Essen

=

Visualisierung Kiiche Erdgeschoss Kiche Erdgeschoss
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Gaste - WC Erdgeschoss ; Diele
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Visualisierung (Eltern)-Schlafzimmer Tageslictbad Dachgeschos
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Wintergarten

Wintergarten
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