Impfung gegen die Inflation: Vermietete
Gewerbeimmobilie (Gesundheit) mit

Uberzeugender Rendite!
49716 Meppen, Geschéaftshaus zum Kauf

Objekt ID: 1547
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Buroflache ca.: 786 m2 - Gesamtflache ca.: 786 m2 - Kaufpreis: 1.500.000 EUR

Immobilien Tiehen oHG info@kontakt.tiehen.eu Tel. 05931 4965175
Herr Peter Tiehen www.tiehen.eu




Impfung gegen die Inflation: Vermietete Gewerbeimmobilie
(Gesundheit) mit Uberzeugender Rendite!

Objekt ID 1547

Objekttypen Geschéftshaus, Renditeobjekt

Adresse 49716 Meppen

Niedersachsen

Buroflache ca. 786 m2

Gesamtflache ca. 786 m2

Vermietbare Flache ca. 786 m2

Grundstuck ca. 1.700 m2

Baujahr 2003

Bauweise Massiv

Status vermietet

Stellplatze gesamt 24

Stellplatze 24 Stellplatze

Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Gewerblich nutzbar, Kein Keller, Massivbauweise, Pultdach
Kaufpreis 1.500.000 EUR
Immobilien Tiehen oHG info@kontakt.tiehen.eu Tel. 05931 4965175
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Objektbeschreibung

Uberzeugendes Anlagemodell in Meppen-Esterfeld:

- voll vermietetes, modernes Geschéftshaus in guter Lage von Meppen-Esterfeld
- Konstanz: seit Bezugsfertigkeit kein Mieterwechsel

- 24 Parkplatze direkt am Haus

- provisionsfrei fiur den Kaufer

Fordern Sie unser Exposé mit der Objektadresse, Grundrissen, Mieteinnahmen und weiteren Details an!
Wir freuen uns auf Sie! Peter Tiehen & Team!

Ausstattung

Attraktive Rendite in guter Lage!

Dieses Renditeobjekt verfligt Giber zwei moderne, vermietete Gewerbe- / Bliro - / Praxiseinheiten mit
separaten Eingangsbereichen: Ca. 622 gm nutzt derzeit der medizinische Dienst (MDK), weitere ca. 165
gm werden als Arztpraxis im Flachdachanbau betrieben. Beide Mietparteien sind seit Baufertigstellung
zum 01.01.2004 ansassig.

Der medizinische Dienst hat seine gemieteten Flachen im laufenden Jahr grof3ztigig renoviert und
modernisiert, u.a. mit Malerarbeiten (Wéande), neuer Bestuhlung / neue Blromdbel und einer neuen
Personalkiiche (Boden, Einbaukiiche und Mullentsorgungssystem).

Die GrundstiicksgroRRe betragt 1.700 gm, verteilt auf zwei Flurstiicke mit einer Gré3e von 1.442 gm
(Flache, auf der u.a. das Gebaude steht) sowie 258 gm (Parkplatzflache). Insgesamt stehen den
Mietparteien auf den beiden Flurstlicken 24 Parkplatze zur Verfigung.

1. Mieteinheit im Erd- und Obergeschoss - Medizinischer Dienst:

- groRzugiger Empfangsbereich mit Treppenhaus

- geraumige und helle Untersuchungs - bzw. Blrordume mit umfangreicher Netzwerkverkabelung und
zum Teil mit Waschtischanlagen

- grofRzugiger Personalraum mit Kiiche

- WC-Bereiche mit barrierefreien WC’s

- klimatisierter Technikraum / EDV-Raum

2. Mieteinheit im Erdgeschoss des Flachdachanbaus - Arztpraxis:

- einladender Empfangsbereich

- geraumige und helle PraxisrAume mit Waschtischanlagen und Netzwerkverkabelung
- Therapieraume

- Teekuche

- Wartezimmer

- WC-Bereiche mit barrierefreien WC’s

Weitere Ausstattungsmerkmale und Hinweise:

- Bodenbelage: Teppich, Fliesen, PVC

- Innentiren: Furnierttiren (holz, weil3), Ganzglastiren, Brandschutztiren, Edelstahldriicker,
Kunststoffdrticker, Stahlzargen

- Treppen: betonierte Treppe ins Obergeschoss mit Teppichstufen und Edelstahlgelander
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- bei den Fotos wurden zum Teil Weitwinkelobjektive eingesetzt, um den Blickwinkel zu vergrol3ern!

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 08.03.2030
Gebaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2003
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 103,20 kwWh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Strom 21,70 kwh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Warme 58,30 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
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Lage

Das Geschaftshaus wurde 2003 an einer gut frequentierten StralRe in zentraler Lage im Meppener
Stadtteil Esterfeld erbaut. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar.
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Eingangsereich / Treppenhas
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Trepenaus bergeschoss
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Treppenhaus Obergeschoss
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Biro / Behandlung
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iro / Behandlung
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Personal / Kiiche

WC Erdgeschoss Empfang Arztpraxis
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