Das Exposé

|
PETER & TEAM

Objekt: 2398

Wohnen am Wasser — mitten in Meppen:
3-Zimmer Obergeschosswohnung mit
neuer Gastherme an der Ems!

Etagenwohnung, Deichstralle 6

49716 Meppen, 880,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

2398

Geografische Angaben

Stralle Deichstralle
Hausnummer 6

PLZ 49716

Ort Meppen
Bundesland Niedersachsen
Preise

Provisionsfrei Ja
Kaltmiete 880,00 €
Heizkosten in Nein
Nebenkosten

enthalten

Nebenkosten 150,00 €
Kaution 1.760,00 €
Flachen

Wohnflache ca. 74 m?
Zimmer Gesamt 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Anzahl Balkone 2
Ausstattung

Unterkellert Ja

Immobilien Tiehen oHG

Stellplatze

Fahrstuhl

Kiiche

Balkon

Ausr. Terrasse/Balkon
Befeuerung

Heizungsart

Boden

Bad

Moebliert
Breitbandanschluss
TV-Anschluss

1 Freiplatz

Kein Fahrstuhl
Einbaukiche

Ja

Sidwest

Gas
Etagenheizung,
FuRbodenheizung
Fliesen, Parkett
Dusche und Wanne
Teil

Ja

Kabelfernsehen

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujabhr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Energieeffizienzklas-
se

Warmwasser

enthalten

1998
1998

Verbrauchsausweis
146,5 kWh/(m?a)

11.01.2028

Erdgas leicht

Ja

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Verfiigbar ab sofort

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Treppenhaus

- Der erste Eindruck
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Wohnen / Essen Wohnen / Essen

Schlafen 1

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Badezimmer
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Badezimmer

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Schlafen 2/ angerechnet zu 1/2)
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Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1998 befindet sich in einer sehr gefragten, zentralen
Wohnlage von Meppen. Das Stadtzentrum und vor allem die Fliisse Ems und Hase liegen quasi "direkt
vor der Tur”.

Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Schulen, Kindergarten und arztliche Versorgungen sind in der
Nahe und zum Teil fuBlaufig erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Im Zentrum - am Wasser!

Diese gepflegte 3-Zimmerwohnung befindet sich im 2. Obergeschoss in einem 1998 erbauten
Mehrfamilienhaus mit insgesamt sechs Parteien und ist liber das Treppenhaus erreichbar. Die ruhige,
aber dennoch zentrale Lage am Wasser in Meppen macht das Objekt besonders attraktiv — ideal fiir
Singles oder Paare, die Wert auf Komfort und eine angenehme Wohnatmosphare legen.

Das helle Wohnzimmer sowie beide Schlafzimmer sind mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet
und bieten Zugang zu den Balkonen. Vom Wohnzimmer aus eréffnet sich ein wunderschoner Blick auf
die Ems und die Meppener Innenstadt. Im Sommer sorgt auf diesem Balkon in Slidwestlage eine
elektrische Markise fiir ausreichend Schatten.

Das Hauptschlafzimmer verfiigt Giber ein Wasserbett, Einbauschranke und Zugang zu einem zweiten
Balkon, der ebenfalls von der Kiiche aus erreichbar ist. Die moderne Einbaukiiche ist im Mietpreis
enthalten und vollstandig ausgestattet. Das Badezimmer liberzeugt durch eine komfortable
Ausstattung mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC. Im Flurbereich sorgen praktische
Einbauschranke fiir zusatzlichen Stauraum.

Komfort und Qualitat finden sich auch in den Details wieder: FuBbodenheizung in allen Raumen, eine
neue Gasetagenheizung sowie eine Wohnungstir mit Tirspion und Gegensprechanlage
unterstreichen den gepflegten Zustand der Immobilie.

Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum mit Podest und Anschliissen fiir Waschmaschine und
Trockner - beide sind bereits vorhanden und kdnnen unentgeltlich genutzt werden. Ein
gemeinschaftlicher Trockenraum steht ebenfalls im Keller zur Verfligung.

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Ein PKW-Stellplatz befindet sich direkt vor dem Gebaude und rundet das Angebot ab.

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete: 880,00 € mtl. - Vermietung teilmdbliert mit Wasserbett, Einbauschranke, Einbauktiche
- Nebenkostenvorauszahlung: 150,00 € mtl. (u.a. inkl. Wasser)

- Strom und Gas rechnet der Mieter direkt mit den Versorgern ab

- Kaution: 1.800,00 €

- Im Mietvertrag wird eine Mindestmietdauer von einem Jahr vereinbart

Die Vermittlung dieser Immobilie ist fir den Mieter provisionsfrei!

Hinweis: Bei den Fotos wurden zum Teil Weitwinkelobjektive eingesetzt, um den Blickwinkel zu
vergrolRern!

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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- weile Kunststoffrahmenfenster mit 2-facher Verglasung
- Uberall Rollladen

- eigene Gasbrennwerttherme der Marke Viessmann aus 2025
- FuRbodenheizung

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




iMmoBILIEN S T 1 E H E N

PETER & TEAM ——Mm

Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Werte:

- Wohnen / Essen: 21,13 m?

- Kiiche: 7,98 m?

- Schlafen 1: 16,54 m?

- Schlafen 2: 9,25 m?

- Badezimmer: 6,37 m?

- Flur: 7,26 m?

Zwischensumme: 66,47 m? (insg. 68,53 m? abziiglich 3 % Putz)

- Balkon 1: 4,13 m? (insg. 8,26 m?, angerechnet zu 1/2)
- Balkon 2: 3,34 m? (insg. 6,68 gm, angerechnet zu 1/2)

Wohnflache gesamt: 73,94 m?

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 NI-2018-001633875 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

146,5 kWh/(m?-a)
A+ ' A ‘ B ' e \' D ' E [ E ! G H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

161,1 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] sl
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| | | | |
|
Zeitraum | | Primar- | ) | Anteil 1 I | )
won ) o Energietrager® | en ergie- Energ::xrr‘braucn | Waniwasser | Anteil Heizung ; Klima-
‘ faktor- J‘ [kwh] [KWh] [kWh] 1 faktor
_ - S S . | . |
01.07.2014 30.06.2017 Erdgas LL | 110 | 345087 62116 282972 ‘ 1,15

Vergleichswerte Endenergie

sl B c | o | E | FUCEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und

N S F> & S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
6 §F &9 S SF  &F
N (g O & S .S wird
@ OIS @ o S S8
Q;S 15\‘ \f\. Qq'}g? ,\§q«)§’ S, bql’s \\é’ bw@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
S
& §< & Q‘Q’GO ¥ k(g)@o @‘1’6\0 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q§ Q‘fg w-o'b é‘@§ 5‘2](‘? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
é@ $ QZ\’?\ Energieverbrauch als bei ichbaren Geba mit
&L B é’w & qf;‘}’ Kesselheizung zu erwarten ist.
& L 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnfidche des Gebdudes. Der tats4chliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzen 1S vom 1en Energi brauch ab.
siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlédge, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.24

T

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Ilhr Ansprechpartner

Herr Tobias Kemmer
Immobilien Tiehen oHG
HinterstralRe 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 496 5175

E-Mail: tobias.kemmer@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

T
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